4. EVALUACE / POSOUZENI / HODNOCENi ZAHRADKOVYCH OSAD

4.1 HODNOCENI A BONIFIKACE

,Plochu zahrad, sadl a zahradkarskych kolonii neni
mozné v Uzemnim planu automaticky povazovat
pouze za rezervu stavebnich pozemku. Soucasné
lokality je treba diferencovat podle jejich stavu
avyznamu v meéstské krajiné. Z této diferenciace
by mél vychazet navrh jejich budouciho vyuZiti.
Nékteré tradicni zahradkarské kolonie nesporné
zaslouzi trvalé zachovani jako historické struktury
krajiny, dalsi je vhodné ponechat vzhledem k jejich
ekologickému, psychosocidlnimu a socialnimu vy-
znamu v soucasné méstské krajiné (Bucek, 2009)“.

Pro koncepéni planovani budoucnosti jednotlivych
zahradkovych osad je tfeba objektivni zjisténi sou-
¢asného stavu a ujasnéni vyvojového trendu a po-
tencidlu osad. Navrzena evaluace je kvalitativnim
odrazem téchto zjisténi.

Planovaci organy, méstska samosprava, ale i nad-
fazend spravni jednotka (napt. CZS) by mély mit
komplexni informace o tom, jak konkrétni osady
skutecné funguji. Tyto informace jsou pro né ne-
zbytné jak z hlediska ochrany, mozné spoluprace,
tak i z hlediska moiné transformace. Z navriené
metodiky hodnoceni budou mit celistvou predsta-
vu o fungovani osady i o pfinosech, které v daném
Case redlné poskytuji.

Evaluace stanovuje pro kazdou kategorii a vlast-
nost hodnotovou skalu a jejim prostfednictvim
jasné naznacuje Zadouci smér vyvoje zahradko-
vych osad. Zaroven tim vznikne jasna a transpa-
rentni bonifikace potencidlu a soucasného stavu
zahradkové osady.

Aby bylo hodnoceni komplexni, mélo by se odvijet
ze trech zakladnich hodnotovych os a podrobnéj-
Sich subkategorii jejich vlastnosti. Jedna se o vztah
osad k Zivotnimu prostredi, pozice osad méstském
prostoru, potencial socidlnich hodnot a zazemi
osady.

Hodnoceni v oblasti Zivotniho prostfedi zahrnuje
udaje tykajici se vodohospodarskych pomér(, na-
kladani s odpady, pfistup osady k ekologii, charak-
ter a moznosti dalsiho rozvoje biodiverzity. Zjistuje,
zda se nachazi v misté, kde by bylo jiné nez zahrad-
karské vyuziti limitovano specifickymi podminkami.

Ve vztahu k méstu je primarné hodnoceno umisté-
ni zahradkové osady v urbannim prostoru, jeji na-
vaznost na dals$i méstské subsystémy, souvislosti
avztah k zastavéné ¢asti mésta. Hodnoti se, jaké
vyhody a pfinosy poskytuje osada pro souvisejici
méstskou ¢ast a jak s ni komunikuje. Zjistuje se, jak
se osada uplatiiuje v pInéni funkci mikroklimaticko-
-hygienickych a ochrannych.

Hodnoceni se tykd rovnéz socidlnich aspektl
a vlastniho zazemi osady. Posuzovana by méla byt
funkénost osad z hlediska jejiho vedeni, spravovani
a dodrZovani osadniho fadu. Podstatnou slozkou
hodnoceni je spoluprdace osad s dalSimi spolky
a institucemi, které se vénuji nejen zahradniceni
a souvisejicim obor(im, ale i socidlni tematice. Za-
hrnuta bude vychovna funkce zahradek, zpUsob
a zajem o jejich vyuziti. Ve vybavenosti osad je
mapovana pritomnost socidlnich a spole¢nych zafi-
zeni a vybavenost pro navstévniky.

Vysledky bonifikace v téchto tfech kategoriich Ize
prevést na jednotnou platformu (napf. procenta).
Ziskame tim relevantni procentudlni vyjadreni situ-
ace a moznosti osad, které umozni jejich spraved-
livou komparaci. Tato objektivni souhrnnd hodno-
ta je Siroce vyuzitelnd nejen v planovani, ale
i valokaci pfipadnych podplrnych prostredk( Cci
opatreni.

DuleZita je vyuZitelnost hodnoceni pro samospravu
samotnych zahradkovych osad i jejich uZivateld.
Tim, Ze je vném obsaZen vztah jednotlivych vlast-
nosti k jejich vSeobecné hodnoté, mohou osady




samy aktivné pfistoupit ke zlepseni svého fungova-
ni. Evaluace muze pro zahradkové osady predsta-
vovat ndvod a inspiraci, ve kterych oblastech je
tfeba zlepSeni, kde jsou rezervy a jakd konkrétni
opareni pfijmout ktomu, aby se upevnila jejich
pozice jako svébytného a obecné prospésného
prvku soucasné i budouci spolec¢nosti i dalSiho
utvareni mésta.

Je tim navrzen zadouci trend vyvoje dalsiho utva-
feni ZO a ten se odrazi v bodovém hodnoceni jed-
notlivych polozek evaluace. Rovnéz je feSena otaz-
ka vsech zakladnich problém( a stfetl zajmu spo-
jenych se zahradkovymi osadami.

Jsou to zejména tyto:

e samovolnd pfeména osad v trvalé bydleni —
sidelni kase

e uzavrenost v komunikaci s méstskym prostre-
dim, méstskymi ¢astmi, méstskou societou

e ekologicky nesetrné hospodareni

e Spatné fungujici osada zhlediska kontroly
osadniho radu (skladkovani, neudrzované za-
hradky)

e vyskyt osad v historickém centru

e rozpor sochranou Zivotniho prostredi (volna
migrace Zivocichu)

e z4ajmy malého poctu obcand vs. vétsina

e pridélovani pouze malych parcel a povoleni
pristreskd v takové hustoté, plsobici zasahy
do krajinnych hodnot uzemi

e oplocovani, uzavirdni vefejnych cest pred
ostatnimi obyvateli

e nezdjem o udrzbu spolecnych prostorl a spo-
le¢nych zafizeni

Za predpokladu spravného fungovani osady dle
navrzeného trendu vyvoje, které se promitne do
vysokého procentualniho skére hodnoceni, budou
vSechny tyto problémy feseny. Z nékterych se pak
stanou prednosti a dalsi z nich budou napraveny
vramci zpétné vazby osad na jejich evaluacni
skore.

Metodiku hodnoceni nelze pouzit pro zahradkové
osady, které jsou ve zvlastnim rezimu, osady nové
vzniklé, osady zasazené Zivelni katastrofou nebo
rozsahlym vandalismem a dale ani pro ty, které
maji charakter spise chatovych osad apod.

Detailni ndvrh evaluace, bonifikace a modelové
hodnoceni tfi osad je uvedeno v pfiloze ¢. 7.1.

4.2 KRITERIA HODNOCENI|

Zahrdadky ve vztahu k Zivotnimu prostredi

vodohospodarské poméry, zdsobovani vodou
feSeni kanalizace a odpadnich vod

zpUsob likvidace odpadu celé osady

procento pouzivani kompostl

organické hospodareni, pouzivani chemickych
pripravkd

pritomnost a druhova rozmanitost fléry a fauny
zastoupeni vysoké zelené, rozvojovych ploch
pozice vzhledem k prvkiim ochrany pfirody
pritomnost ¢i moznost vyskytu limitniho prvku
pro jiné vyuziti

zpevnéné plochy

m vlastni iniciativni pfistup v otdzce Zivotniho pro-
stredi

Zahrddky ve vztahu k méstu

m otevifenost / uzavienost osady

m navaznost na rekrea¢ni moznosti a trasy pfrilé-
hajici k méstské ¢asti

m dostupnost MHD

m pozice vrekreaénim zazemi mésta — Cetnost
vyuZzivani, sezénnost

m souvislosti s méstskymi systémy, verfejnymi plo-
chami, green beltu, dalSimi volnocasovymi a re-
kreacnimi strategiemi

m umisténi ve vztahu k méstu, k pohledovym hori-
zontlim

m typologie a mnozstvi stavebnich prvk{

m Cinnost, komunikace, spoluprace a dalsi pfinosy
pro mésto (edukativni, pomocné apod.)

m ekonomické pfinosy méstu

Komunita, socidlni aspekty a zédzemi zahrddko-
vych osad

m funkénost komunity zahradkari

m informovanost ¢len(l osady — tabule, interneto-
vé stranky apod.

m predstavenstvo, management osady, svaz




spolecné aktivity, sprava a udrzba osady, znam-
ky vandalismu

kontrola hospodafeni na zahradkach, jeji cet-
nost, dodrzovani osadniho radu

hospodareni s vlastnimi prostredky

spoluprace s ostatnimi zahradkovymi osadami
spoluprace s verejnosti, Skolami, dalsimi spolky,
socialnimi zafizenimi

program pro hendikepované obcany

vyuziti zahrddek — pouze vlastnici, vice generaci,
znami

velikost osady, pocet zahradek, pocet nevyuzi-
vanych zahradek

zajem novych ¢lend o zahradky — cekaci listy,
obsazeni zahradek

charakter vnitfniho oploceni

rezim vstupu a vybavenost pro navstévniky
hygienické zafizeni a toalety

spole¢ny diim a spolecna zafizeni

dalsi vybavenost osady — parkovisté, hfiste,
ohnisté, sportovisté

obcerstveni, spolecny sklad a doprovodna zafi-
zeni - mostarna, susarna, povidlarna, palirna a
dalsi zafizeni




